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Kennzeichnungen gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw.
schwankende Grundwasserstande sowie Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete) erforderlich sind.

Es wird auf den Punkt B ,Kennzeichnungen gemafl § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB* der textlichen Festsetzungen verwiesen.

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

SO Sondergebiet
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung "Klinik"

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

oK Maximale Gebaudeoberkante
=104miNHN - (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

ab Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
o Baugrenze

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

F+R Fuf3- und Radweg

—_— StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

D Leitungen, unterirdisch

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Zweckbestimmung: 000

Private Grinflache "Wiese"
Siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2

Inklusiver Spielplatz

Private Grinflache "Eidechsenhabitat”
Siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1 ‘

0| [
o & &
'\JA

Offentliche Griinflache et
Wasserflachen und Flachen ‘
fir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

— Wasserflachen -
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur >
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft —o oo

Erhalt und Pflege des Kollacher Grabens

Freilegung und Neuanlage des verrohrten
Kollacher Grabens

Naturnahe Grinlandanlage (Krauter)

Schilf und Réhricht

Naturnahe Griinanlage (Blumen und Stauden)

0006006 []

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen
(Standortempfehlung)

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des Maldes der baulichen
Nutzung und der Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher
Gebaudehohen

Abgrenzung unterschiedlicher
MaRnahmen

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wiesenweg am Rande des Kollacher Grabens

Hubschrauberlandeplatz

Bereich fir wasserrechtliche Plangenehmigung
"Offenlegung und Saumgestaltung
Kollacher Graben"

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

noch keine getroffen

C Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
430 L BemaRung (Meter)
(Zahl als Beispiel)

Baufeld 1 Bezeichnung der Baufelder
(Zahl als Beispiel)

L — FuRweg als Bestandteil der Griinflache

D Zeichen der Kartenunterlage

%} Bestehendes eréude mit Hausnummer
(Zahl als Beispiel)

Flur 9 Flurnummer
(Zahl als Beispiel)

— = Flurgrenze

Grenze des Flurstlicks, Flursticksnummer
(Zahl als Beispiel)

3R

Dialyse Bezeichnung des Bestandes
(Beispiel)

A

1.1

21

2.2

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

6.3.1

6.4

6.5

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,,Klinik“ (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet wird im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO als Klinikgebiet festgesetzt.
Im Sondergebiet sind allgemein zuldssig:

— Kiiniken (allgemeine Klinikbetriebe und Fachklinikbetriebe), Tageskliniken,

—  Psychiatrien,

— Arztehauser, Raume und Gebaude fir freie Berufe des Gesundheitswesens,
— Andere medizinische Dienstleistungen (z.B. Rettungsdienst),

— Medizinverwandte Praxen (z.B. Physiotherapie),

—  Betreutes Wohnen.

AuRerdem sind folgende Nutzungen zuléssig, die dem Klinikbetrieb oder den anderen me-
dizinischen Nutzungen untergeordnet sind und mit diesem unmittelbar in Zusammenhang
stehen:

—  Wohnen fir Bedienstete,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Dienstleistungs-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude,

— sonstiger nicht stérender Einzelhandel (z.B. Apotheke oder Kiosk),

— Schank- und Speisewirtschaft (z.B. Cafeteria),

— Patientenhotels,

— Anlagen zur Ver- und Entsorgung (z.B. Energiezentrale, Sauerstofftanks)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

Zuldssige Grundflache (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache wird in der Nutzungsschablone der Planzeichnung als Héchst-
grenze festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und durch Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten wer-
den.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudeoberkanten werden durch die Héhenangabe ,m . NHN*®
festgesetzt. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige und Liftungs-
anlagen bleiben unberiicksichtigt (§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Davon abweichend darf die Lange
der Gebaude tber 50 m betragen.

Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Stellpldatze und Garagen

Ebenerdige Stellplatze fur Pkw und ebenerdige Abstellplatze fur Fahrréder sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den nicht berbaubaren Grundstiicksfla-
chen - mit Ausnahme der ,Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen* - zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Oberirdische Garagen und Carports sind aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen — mit Ausnahme der ,Flachen
zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® - zuléssig.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Private Griinflache 1 ,,Eidechsenhabitat*

Die private Grunflache 1 mit der Zweckbestimmung ,Eidechsenhabitat” dient dem Erhalt
und zur Optimierung eines Lebensraums (Habitat) fur die streng geschiitzte Zauneidechse
nach MaRRgabe des Artenschutzgutachtens. Siehe auch Festsetzung Nr. 6.5.

Die Flache ist dauerhaft zu begriinen. Bestehende Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und zu entwickeln bzw. ihrer natirlichen Eigenentwicklung zu Uiberlassen. Abgén-
gige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchsordnung und Gré3e oder durch standortge-
rechte Laubgeholze entsprechend der Artenempfehlungen unter Ziffer D 22.1 zu ersetzen.

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, wie z.B. Zufahrten, Wege, Stellplatze oder Neben-
anlagen sind nicht zulassig.

Private Griinflache 2 ,,Wiese*

Die private Grunflache 2 mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ dient dem Erhalt der Wiesen-
flache mit Baum- und Gehélzreihen, der Errichtung eines Spielplatzes fur Kinder und Ju-
gendliche mit und ohne kérperliche bzw. geistige Einschrankungen (inklusiver Spielplatz)
sowie der Unterbringung eines Hubschrauberlandeplatzes.

Die nicht fur den Hubschrauberlandeplatz genutzte Flache ist dauerhaft zu begriinen. Be-
stehende Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln bzw. ihrer na-
turlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen. Abgéangige Gehdlze sind durch Arten ahnlicher
Wuchsordnung und GréRe oder durch standortgerechte Laubgehélze entsprechend der Ar-
tenempfehlungen unter Ziffer D 22.1 zu ersetzen. Die bestehenden Gehélze sind wahrend
der Bauzeit zu schitzen.

Mit Ausnahme eines Hubschrauberlandeplatzes und des zeichnerisch festgesetzten Ful3-
wegs, sind versiegelte oder teilversiegelte Flachen, wie z.B. Zufahrten, Stellplatze oder Ne-
benanlagen nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Gberdachte Grundstiicksfreiflachen, wie z.B. ebenerdige Pkw-Stellplatze,
Zuwege und Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

LKW-Stellplétze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten (Zufahrten, Lagerflachen), die die Grundwasserqualitédt beeintrachtigen kénnten,
sind mit einem wasserundurchléssigen Belag zu versehen.

Ableitung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von privaten Bauflachen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen sowie das Niederschlagswasser der befestig-
ten privaten Grundstiicksflachen ist nach MaRgabe der einschldgigen wasserrechtlichen
bzw. technischen Anforderungen (Fassung, Reinigung/Vorbehandlung, zeitlich begrenzte
Ruckhaltung, gewéasservertragliche Einleitung etc.) in den ,Kollacher Graben® einzuleiten.
Die Einleitung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde
beim Kreis GroR-Gerau. Das Entwasserungskonzept ist mit den Stadtwerken Gro3-Gerau
abzustimmen.

Niederschlagswasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen

Das Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach MaRgabe der ein-
schlagigen wasserrechtlichen bzw. technischen Anforderungen (Fassung, Reinigung/Vor-
behandlung, zeitlich begrenzte Riickhaltung, gewasservertragliche Einleitung etc.) entwe-
der in den ,Kollacher Graben® einzuleiten oder der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation
zuzufiihren. Die Einleitung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Was-
serbehérde beim Kreis Grof3-Gerau. Das Entwasserungskonzept ist mit den Stadtwerken
Grol-Gerau abzustimmen.

Artenschutzmafnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

MaRnahmen zum Schutz von Végeln und Fledermausen

Vor Abbruch eines Gebdudes muss durch eine Begehung geprift werden, ob Winterquar-
tiere fur Fledermause vorhanden sind bzw. ob sich das Gebaude grundséatzlich als Winter-
quartier eignet. Eine 6kologische Baubegleitung zum Gebaudeabbruch ist dabei zwingend
erforderlich. Es wird auf Ziffer D 19 ,Hinweise zum Artenschutz® hingewiesen.

Beim Bau groRRer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fir Végel
weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen stehen da-
fur grundsatzlich folgende Manahmen zur Verfligung:

— Glasbausteine,
— transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
— Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien,

— feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Begriinungen von Rankgittern.

CEF-MaRnahmen fiir Fledermause

Fir Fledermause sind je Gebaude fiinf Spaltenquartiere aufzuhangen. Als mégliche Stand-
orte kommen die bestehenden und/oder geplanten Gebaude im Teilgeltungsbereich 1 (Kli-
nikumfeld), oder die Gebaude auf dem Gelénde der benachbarten Martin-Buber-Schule in
Betracht.

Die Nisthilfen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Scheinwerfer, be-
leuchtete Werbeanlagen oder Bewegungsmelder sind nicht in der N&dhe anzuordnen. Es
wird auf Ziffer D 19 ,Hinweise zum Artenschutz“ hingewiesen.

ArtenschutzmaBnahmen fiir die Zauneidechse (Private Griinfliche 1 , Eidechsenha-
bitat“)

Die MaRnahmen innerhalb der Privaten Griinfliche 1 ,Eidechsenhabitat“ dienen dem
Schutz der streng geschitzten Zauneidechse. Die hier vorhandene Zauneidechsenpopula-
tion soll an Ort und Stelle erhalten werden. Dabei ist folgendes zu beachten:

— Ein mindestens 1.000 m? grof3er Bereich soll als Lebensraum fiir die Zauneidechse
erhalten bleiben.

— Diese Flache wird wahrend der BaumalRinahmen durch einen robusten Amphibienzaun
und zusatzlich durch einen Bauzaun geschitzt.

— Die Flache sollte stellenweise entbuscht und abschnittsweise gemaht werden. Eine
dauerhafte, gestaffelte (ca. 3 Abschnitte) 1-schiirige Mahd ist hier sicherzustellen. Bei
der Mahd sowie der Entbuschung sollen gezielt kleinere Rohbodenflachen geschaffen
werden (ca. 4 Stick a maximal 1 m?), die als Eiablageort dienen kénnen.

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.6.5

6.6.6

— Es sind vereinzelt gemischte Totholz- und Steinhaufen anzulegen (ca. 4 Stick a 1 bis
maximal 2 m?), die in das Erdreich hineinreichen bzw. mit Erdsubstrat einseitig ange-
deckt werden.

—  Auf Flachen, die dennoch uberplant werden, sind ,Vergramungsmafnahmen® durch-
zufuhren. Hierdurch kénnen vorhandene Tiere in die benachbart aufgewerteten Berei-
che umgesiedelt werden. Diese Vergramung ist durch eine fachlich qualifizierte Person
im Detail zu konzipieren und umzusetzen. Voraussichtlich geniigt eine méglichst kurze
Mahd der Flache mit einer begleiteten Beseitigung von mdglichen Verstecken. Gegen-
Uber benachbarten Abschnitten, die als Riickzugsraum dienen kénnen (etwa Gehdlz-
rander), und die spéter ebenfalls Teil des Baufeldes sind, sind diese durch Reptilien-
zaune abzugrenzen. Diese MalRnahmen sind entweder im August/ September oder im
Marz/ April durchzufiihren (diese Zeitrdume kénnen gegebenenfalls witterungsbedingt
angepasst werden). Die Vergramung muss mindestens 1 Monat vor Baubeginn erfol-
gen. Der Erfolg ist fachgerecht zu kontrollieren.

— Durch eine Umweltbaubegleitung ist sicherzustellen, dass die naturschutzrechtlichen
Anforderungen i.S.d. BNatSchG eingehalten werden kénnen.

— Die Wirksamkeit der ArtenschutzmalRnahme ist durch ein flinfjahriges Monitoring mit
jahrlicher Bestandskontrolle zu belegen. Bis zum 31.12. eines jeden Jahres ist der Un-
teren Naturschutzbehérde ein schriftlicher Bericht mit einer Artentabelle (im NATIS-
Format sowie GIS-Shape-Dateien im UTM-Format) und einer Erfolgseinschatzung der
CEF-MaRnahme (ggfs. mit Nachbesserungsvorschldgen) vorzulegen. Die Monitoring-
pflicht beginnt mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Tritt der Bebauungsplan bis spa-
testens 01. Mérz des entsprechenden Jahres in Kraft, so sind im gleichen Jahr bereits
Erfassungen im Rahmen der Monitoringpflicht durchzufhren. Ansonsten sind mit den
Erfassungen im Frihjahr nach Inkrafttreten zu beginnen. Sollte bis zum Abschluss des
5. Monitoringberichtes der Erfolg der Artenschutzmalinahme nicht belegt werden kén-
nen, sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde MaRnahmen geman
eines Risiko-Managements zu treffen. Dadurch verlangert sich die Monitoringpflicht,
bis der Erfolg der Artenschutzmalinahme nachgewiesen wird.

—  Es wird auf Ziffer D 19 ,Hinweise zum Artenschutz® hingewiesen.

Externe Ausgleichsflachen im Teilgeltungsbereich 2

Entsprechend des in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan errechne-
ten Biotopwertdefizits, wird ein Teilausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Teilgeltungsbereich 2 umgesetzt. Die ca. 0,75 ha grof3e Ausgleichsflédche befindet sich ca.
100 m nérdlich des Plangebiets, auf dem Geldnde der angrenzenden Martin-Buber-Schule
(Gemarkung GroR-Gerau, in der Flur 6 die Flurstiicke 119/3, 120/2 und 136/2 je teilw. und
in der Flur 9 die Flurstiicke 34/1, 40/2, 41/2 und 40/1 und 41/1 je teilw.).

MaBRnahmenfliche ,,M1“ — Erhalt und Pflege des Kollacher Grabens

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ,M1“ ist der ,Kollacher Graben* in einer Mindestbreite von 6,00
m dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Hierbei sind folgende Grundsatze zu beachten:

— Vorhandene Bepflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen bzw. bei Abgang
gleichwertig nachzupflanzen. Fir Nachpflanzungen sind fiir den Lebensraum typische
und ausschlieBlich heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

— Das Betreten der Flache ist nur zu Pflegezwecken zulassig.
— Jegliche Versiegelung der Flache ist unzulassig.

— Sonstige MalBnahmen innerhalb der festgesetzten Flache ,M1“ sind aufgrund der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nur unter
Vor-Ort-Beteiligung eines Fachgutachters (z. B. im Rahmen einer Umweltbaubeglei-
tung) und in der fortpflanzungs- und aufzuchtfreien Zeit (witterungsabhé&ngig 01. Okto-
ber und 28./29. Februar) zulassig.

— Es gelten die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zum Naturschutzgebiet ,Kollen-
bruch von GroB-Gerau*. Siehe Nachrichtliche Ubernahme C 13.

MaRnahmenflache ,,M2“ — Freilegung und Neuanlage des verrohrten Kollacher Gra-
bens

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ,M2“ ist der derzeit verrohrte Graben freizulegen und in einer
Mindestbreite von 6,00 m in Anpassung an die bestehenden Gehdlze naturnah zu gestalten
und zu entwickeln. Fir die Offenlegung und naturnahe Umgestaltung des ,Kollacher Gra-
bens” wird ein wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren durchgefihrt.

Hierbei sind folgende Grundsatze zu beachten:

— Die Uferbereiche sind naturnah zu gestalten; hierbei ist die vorhandene Vegetation
mdglichst zu erhalten.

— Der Gewasserlauf ist punktuell mit fiir den Lebensraum typischen und ausschlielich
heimischen, standortgerechten Pflanzen zu bepflanzen.

— Vorhandene Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen bzw. bei Abgang gleich-
wertig nachzupflanzen. Fur Nachpflanzungen sind fur den Lebensraum typische und
ausschlie8lich heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

— Das Betreten der Flache ist nur zu Pflegezwecken zulassig.
— Jegliche Versiegelung der Flache ist unzulassig.

— Sonstige MaBnahmen innerhalb der festgesetzten Flache ,M2“ sind aufgrund der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nur unter
Vor-Ort-Beteiligung eines Fachgutachters (z. B. im Rahmen einer Umweltbaubeglei-
tung) und in der fortpflanzungs- und aufzuchtfreien Zeit (witterungsabhangig 1. Oktober
und 28./29. Februar) zulassig.

— Es gelten die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zum Naturschutzgebiet ,Kollen-
bruch von GroR-Gerau*“. Siehe Nachrichtliche Ubernahme C 13.

MaRnahmenfldche ,,M3“ — Wiesenweg am Rande des Kollacher Grabens

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ,M3“ ist ein grabenbegleitender Wiesenweg von mindestens
4,00 m Breite fur die Grabenunterhaltung zu erhalten bzw. herzustellen.

— Vorhandene Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen bzw. bei Abgang gleich-
wertig nachzupflanzen. Fur Nachpflanzungen sind fir den Lebensraum typische und
ausschlie3lich heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

— Das Betreten der Flache ist nur zu Pflegezwecken zulassig.

— Jegliche Versiegelung der Flache ist unzulassig.

MaBRnahmenfliche ,,M4“ — Naturnahe Griinanlage (Krauter)

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ,M4“ ist eine naturnahe Griinlandeinsaat wie folgt herzustellen:

- Zuverwenden ist das Regiosaatgut ,UG 09 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland*
Typ ,Feldrain und Saum®.

— Vorhandene Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen bzw. bei Abgang gleich-
wertig nachzupflanzen. Fir Nachpflanzungen sind fiir den Lebensraum typische und
ausschlieBlich heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Bodenvorbereitung:

— Der Boden muss vor der Aussaat gepfliigt oder gefrést werden, so dass eine feinkrii-
melige Bodenstruktur entsteht. Ggf. ist eine Abmagerung durch Aufbringen von Sand
erforderlich.

— Die Flachen sind so herzustellen, dass sie frei von mehrjahrigen Unkréutern wie Que-
cke, Breitblattrigem Ampfer oder Brennnesseln sind.

Ansaatzeitpunkt:

—  Saen moglichst im Frihjahr vor Beginn der feuchten Witterung.

— Es muss mindestens 6 Wochen durchgehende Feuchtigkeit herrschen.

Ansaattechnik:

— Das Saatgut ist vor der Ausbringung auf ca. 10-20 g/m? mit Sojaschrot oder einem
ahnlichen Tragerstoff (z.B. Sand) aufzumischen.

— Maximale Ablagetiefe auf einem feinkriimeliges Saatbett ist 0,5 cm.

— Einsaat per Hand (optimalerweise in zwei Arbeitsgadngen kreuzweise) oder unter Zuhil-
fenahme einer Samaschine.

— Anwalzen nach der Aussaat fiir den nétigen Bodenschluss und eine gleichmaBige Kei-
mung.

Pflege:
— Nach 6 bis 8 Wochen ist ein Schrépfschnitt auf ca. 5 cm durchzufiihren.

—  Das Schnittgut ist zu entfernen.

Folgepflege (ab Jahr 2):

— Je nach Witterung sind zwei bis drei Schnitte pro Jahr durchzufiihren.
—  Erster Schnitt ca. Mitte Juni, zweiter Schnitt erfolgt im Spatsommer.

— Das Schnittgut ist zu entfernen (jedoch erst nach dem Trocknen auf der Flache, um
eine Absamung zu erreichen).

MaRnahmenflache ,,M5“ — Schilf und Réhricht

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ,M5“ ist eine Zone mit Schilf und Bachréhrichten herzustellen.

— Das Pflanzgut bzw. die Rhizome sollen Gberwiegend aus benachbarten Zonen des
,Kollacher Grabens" enthommen werden.

Bodenvorbereitung:

— Die vorhandene Griinlandstruktur ist umzubrechen.

— Es sind flache B&schungsbereiche (max. 1 : 5) herzustellen.

Herstellungszeitpunkt:

— Im spaten Fruhjahr oder im Sommer

Herstellungstechnik:

— Die Pflanzung hat ausgehend vom ca. 30 cm tiefen Flachwasserbereich bis auf den
trocken gefallenen Uferbereich zu erfolgen.

— Bei der Entnahme von Réhrichtzonen ist auf ,Spatenabmessungen” von ca. 20 x 20 x
20 cm zu achten.

— Es sind 1-4 Soden (in der Natur gewonnene Pflanzen) je Quadratmeter auszubringen.

— Bei der Einzelpflanzung von Topfballen (wenn nicht genug Einzelpflanzen aus dem
Bestand enthommen werden kénnen) sind 2—10 Pflanzen pro Quadratmeter auszu-
bringen.

— Am neuen Standort ist eine ausreichende Bewésserung zu gewéahrleisten.

MaRnahmenfldche ,,M6“ — Naturnahe Griinanlage (Blumen und Stauden)

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ,M6" ist eine naturnahe Griinlandeinsaat wie folgt herzustellen:

— Zuverwenden ist das Regiosaatgut ,UG 09 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland*“
Typ ,Fettwiese®.

— Zum Umgang mit vorhandenen B&umen, Bodenvorbereitung, Ansaatzeitpunkt, An-
saattechnik, Pflege, Folgepflege (ab Jahr 2) siehe Maltnahmenflache M4.
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MaBnahmenflachen ,,M5 und M6

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,M5 und M6 ist ein Kleingew&sser mit einer Flache von min-
destens 100 m? herzustellen. Hierbei sind folgende Grundsatze zu beachten:

— Die Mindesttiefe darf 0,80 m nicht unterschreiten.
— Das Einsetzen von Fischen in das Kleingewasser ist nicht zulassig.

—  Der westliche Uferbereich innerhalb der Malnahmenflache 5 ist naturnah zu gestalten.
Die Ufernutzung ist unzulassig.

— Die Ufernutzung im Osten des Kleingewé&ssers ist zulassig. Aullerdem ist die Ausbil-
dung eines Stegs bis maximal zur Mitte des Kleingewassers zuléssig.

— PflegemaBRnahmen der Wasserflache sind aufgrund der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nur unter Vor-Ort-Beteiligung ei-
nes Fachgutachters (z. B. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung) und in der fortpflan-
zungs- und aufzuchtfreien Zeit (witterungsabhangig 01. Oktober und 28./29. Februar)
zulassig.

Monitoring fiir die MaBnahmenflachen M1 bis M6

Die Entwicklung der MaRnahmenflachen M1 bis M6 ist durch ein flinfjahriges Monitoring
jahrlich fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Bis zum 31.12. eines jeden
Jahres ist der Unteren Naturschutzbehérde ein schriftlicher Bericht Gber die Entwicklung,
vorzugsweise erganzt durch Artentabellen (im NATIS-Format sowie GIS-Shape-Dateien im
UTM-Format) und einer Erfolgseinschatzung der Malinahmen (ggfs. mit Nachbesserungs-
vorschlagen) vorzulegen. Die Monitoringpflicht beginnt mit Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes. Sollte bis zum Abschluss des 5. Monitoringberichtes die Entwicklung der Malinahmen-
flachen M1 bis M6 nicht zufriedenstellend sein, sind im Einvernehmen mit der Unteren Na-
turschutzbehérde Manahmen zu Nachbesserungen zu treffen. Dadurch verlangert sich die
Monitoringpflicht, bis eine aus fachlicher Sicht positive Entwicklung nachgewiesen wird.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm sind bei der Anderung oder der Errichtung von
Gebauden mit schutzbedrftigen Aufenthaltsrdumen die Aullenbauteile entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanfor-
derungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen", auszubilden.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Grundstiicksbepflanzung

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind mit Bdumen, Strauchern, Staudenpflanzungen und extensivem Rasen zu
begrinen.

Die nicht Uberbauten oder als Stellpléatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sind zu begriinen. Siehe auch textliche Fest-
setzung Nr. 4.2.

Dachbegriinungen

Alle flachen und flachgeneigten Dachflachen bis maximal 5° sind zu mindestens 90 % (&st-
licher Teil des Baufelds 3 bis zu 50%) entsprechend der Artenempfehlungen unter Nr. 22.2
extensiv zu begriinen. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstérke von min-
destens 8 cm aufweisen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine Ausnahme von der Dachbegriinung kann erteilt werden, wenn der Ausgleich stattdes-
sen durch gleichwertige Pflanzmalinahmen auf dem gleichen Grundstiick erfolgt und gesi-
chert ist.

Die Berechnung der AusgleichsmalRnahmen pro Grundstiick, die an Stelle der Dachbegri-
nung durchgefuhrt werden, ist nach der Kompensationsverordnung (KV) vorzunehmen.
Die Fassadenbegrinungen sind hierbei anzurechnen.

Fassadenbegriinungen

Ungegliederte, geschlossene Wandflachen mit mehr als 50 m? Fassadenflache oder mit
Fensterabstadnden von mindestens 5 m, sind mit einer Kletterpflanze je angefangene 5 m?
fenster- und tiirlose Aufenwandflache entsprechend der Artenempfehlungen unter Nr. 22.3
zu bepflanzen.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Far alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume: Stammumfang 8-10 cm

Heister: 3 x verpflanzt, GréRe 200-250 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Gré6Re 60-100 cm.

Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Laubarten oder Obstbaume. Empfohlen
wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlungen unter Ziffer D 22.

Alle Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
schlieBungsstralen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Straucher der Gehdlzflachen dirfen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden.

Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch
eine gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen. Aufschittungen und Ab-
grabungen im Traufbereich eines Baumes sind nicht zulassig. Wahrend der Bauzeiten sind
die zur Erhaltung festgesetzten Baume durch Bauzaune bzw. andere geeignete Maflinah-
men vor Schadigung zu schiitzen. Siehe auch Ziffer D 19 ,Hinweise zum Artenschutz".

Innerhalb der ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen“ im Teilgeltungsbereich 2 ist die vorhandene Wiesenflache mit Hecke und die
Baumpflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine gleichwertige, stand-
ortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRBnahmen gegen Natur-
gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde sowie Uberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete, Erdbebenzone) erforderlich sind.

Hohe bzw. schwankende Grundwasserstiande

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried” mit Datum vom 09.04.1999, festgestellt und veréffentlicht im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006 S. 1704 zu beachten. Der Plan
kann beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau eingesehen werden.

Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande besteht eine Vernassungs-
gefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzungsschaden in Trockenperioden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen
(z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkeh-
rungen gegen Vernassung) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei An-
schneiden des Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne er-
folgen. Hierfir kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgarage, eine ,weilte* Wanne*
(WU-Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen R&umen, wird eine
,Schwarze Wanne* (bituminds gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Ge-
fahr von Setzrissschaden.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
gen gegen Vernadssung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung
verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir bauzeitliche Grundwasserhaltungen eine Erlaubnis-
pflicht nach § 8 Abs. 1 WHG besteht.

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet

Das Plangebiet befindet sich gemal der Gefahrenkarte G 80 des ,Hochwasserrisikoma-
nagementplan Rhein (Oberrhein-Hessisches Ried) mit Weschnitz* (https://www.hinug.de/
fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/Rhein/g-karten/ Rhein_G080.pdf) inner-
halb der potentiellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers (HQ 100),
das bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren &ffentlichen Hochwasserschutzeinrich-
tungen Uberschwemmt werden kénnte. Es ist § 78 b Abs. 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
zu beachten.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergeféhrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare VorsorgemaRnahmen beim Bau,
bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uber-
schwemmungen mdglichst gering zu halten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risi-
kogebieten nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG, vorbehaltlich der dort genannten Ausnahmen, verbo-
ten ist.

Erdbebenzone

Das Gebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 (DIN 4129) und ist in die Unterklasse S,
Gebiete mit tiefer Beckenstruktur und méachtiger Sedimentfillung, sowie die Baugrund-
klasse C (Lockergestein) einzustufen.

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Naturschutzgebiet ,,Kollenbruch von GroR-Gerau“ und Vogelschutzgebiet ,,Hessi-
sche Altneckarschlingen*

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt zum Teil innerhalb des Naturschutzgebiets ,Kollenbruch von
GroR3-Gerau und des EU-Vogelschutzgebiets 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®.
Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Die vorgesehenen Maflinahmen beduir-
fen einer vorgreiflichen Befreiung gemall der NSG-Verordnung durch die obere Natur-
schutzbehoérde.

Hinweise

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefiihr-
ten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau, Am Markt-
platz 1, 64521 Grol3-Gerau eingesehen werden.
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Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch den Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau, Abt. Regionalplanung und
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stralie 4, 64521 GroRR-Gerau.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen im Sinne § 2 Abs. 3 BBodSchG oder Grundwasserschaden liegen fir das
Plangebiet nicht vor.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fir den einzelnen oder die Aligemein-
heit herbeizufiihren.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung be-
griinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungspréasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Bodendenkmaler (§ 21 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege (Hessen ARCHAOLOGIE, Ida-Rhodes-StraRe 1, 64259 Darmstadt, Tel.:
06151-397783-0, archaeologie.darmstadt@hessenarch&ologie.de) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde beim Kreis GroR-Gerau nach § 21 HDSchG (Hessisches Denkmal-
schutzgesetz) unverziiglich anzuzeigen (Der Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau, Wil-
helm-Seipp-Stralle 4, 64521 GroR-Gerau, Tel: 06152-989-0, bauaufsicht@ kreisgg.de). In
diesen Fallen kann fur die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Das Landesamt fir Denkmal-
pflege ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen. Art und
Weise des Aushebens der Baugruben ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustim-
men.

Okokonto-MaRnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches festgesetzten MalRnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich von Eingriffen werden um Okokonto-MaBnahmen auRerhalb des Plangel-
tungsbereiches erganzt. Der Ausgleich des verbleibenden Defizits ist durch den Ankauf von
Okopunkten aus einer in der Gemarkung Trebur-Hessenaue, Flur 2, Flurstiick 3/5 gelege-
nen OkokontomaRnahme geregelt.

Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan Teil A Kapitel 21.3.2 ,Oko-
kontomalRnahme* zu entnehmen. Die MalRnahmen werden durch vertragliche Vereinbarun-
gen gemal § 1a BauGB umgesetzt.

Hinweise zum Artenschutz

Rodungen, Baufeldfreimachung, Nistkdsten

Durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind folgende MaRnahmen zu beachten:

— Rodungen von Gehélzen, Abnahme von Nistkasten und die Rdumung des Baufeldes
(Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen)
sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig (§ 39 Abs. 5
BNatSchG).

—  Mit Einrichtung einer Umweltbaubegleitung kann in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Kreises Grol3-Gerau von den Verboten abgewichen werden,
wenn die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes ausgeschlossen sind (§ 44
Abs. 1 BNatSchG).

Hinweis an die Baufirmen

— Die ausfuihrenden Baufirmen sind vor Abrissarbeiten und vor der Vorbereitung des
Baufeldes liber das Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten zu informieren (V6-
gel, Fledermause, Zauneidechsen). Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng
geschitzten Tierarten unverziglich der Unteren Naturschutzbehérde gemeldet wer-
den.

— Zu erhaltende Einzelbdume innerhalb von Baustellenbereichen und schitzenswerte
Geholze am Rande sind wahrend der Bauzeit im Sinne der DIN 18920 bzw. RAS-LP 4
vor Beschadigung zu schitzen.

MaRnahmen zum Schutz von Zauneidechsen

— Bereiche, in denen Baumalinahmen oder bauvorbereitende Malinahmen durchgefiihrt
werden sollen (z.B. Rodung, Baustelleneinrichtung, Baustellenzufahrt etc.) sind vor Be-
ginn mit gutachterlicher Begleitung nach Zauneidechsen abzusuchen. Die Eidechsen
werden aus dem Baufeld entfernt und in eine ungestérte, als Zauneidechsen-Lebens-
raum geeignete Ersatzflache verbracht.

— Bereiche, die nicht aktuell verandert werden, in denen aber ebenfalls die Zauneidechse
vorkommt, werden ebenfalls durch einen Amphibienzaun abgeriegelt, damit Zau-
neidechsen nicht in die Baustelle gelangen kénnen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprési-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel. 06151-12-0).

Der Kampfmittelrdumdienst macht darauf aufmerksam, dass sich das Plangebiet in einem
Bombenabwurfgebiet befindet und dass grundsatzlich mit Kampfmitteln gerechnet werden
muss. Die Behoérde réat zu einer systematischen Uberpriifung (Sondierung) bevor mit bo-
deneingreifenden MalRnahmen begonnen wird und gibt Hinweise zur technischen Umset-
zung der Sondierung:

A) In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende Mal}-
nahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine
KampfmittelrGummalnahmen notwendig

B) Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampf-
mittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchun-
gen auf den Grundstiicksflachen bis in eine Tiefe von 5 m (ab der Gelandeoberkante zur
Zeit des 2. Weltkriegs) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden.
Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

C) Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Aufflllungen, Versiegelun-
gen, oder sonstigen magnetischen Anomalien) sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampf-
mittelrAummalfnahmen erforderlich, Es ist dann notwendig, einen evtl. Vorgesehenen Bau-
grubenverbau durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.

D) Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollten die Erdaushubarbeiten mit einer
Flachensondierung begleitet werden.

E) Die Bauherren sollten sich bescheinigen lassen, dass die KampfmittelrAumungsarbeiten
nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden, Der Bescheinigung ist ein
Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Die Uberpriften
und geraumten Flachen sind 6rtlich mit den GauR/Kriiger Koordinaten einzumessen.

F) Das verwendete Detektionsverfahren ist anzugeben.

G) Bei der Beauftragung einer Fachfirma fir die Sondierung von Kampfmitteln ist auf das
Datenmodul KMIS-R hinzuweisen, dass fiir die Dokumentation der Raumdaten beim
Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen entwickelt wurde. Die Fachfirma soll eine Kopie
des Schreibens vom 12.11.2020 erhalten (bei der Stadt GroR-Gerau erhéltlich). Nach Ab-
schluss der Arbeiten sind der Lageplan und die KMIS-R-Datei an den Kampfmittelrdum-
dienst zu Gbergeben.

H) Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung sind vom Bauherrn zu tragen. Kosten fir Ent-
scharfung, Abtransport und Vernichtung der gefundenen Kampfmittel werden vom Land
Hessen Gibernommen.

I) Weitere Allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung sind bei der Stadt GroR3-
Gerau einzusehen.

LeitungsschutzmafRnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaflinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Artenempfehlungen

Standortgerechte Laubgehdlze
Liste |: Bdume

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Holzapfel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Quercus petraea (Trauben-Ei-
che), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Acer campestre ,Elsrijk“ (Kegel-Feldahorn), Acer platanoides ,Columnare® (Saulen-
Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (S&ulen-Hainbuche), Crataegus monogyna
yotricta“ (Saulen-WeiRdorn), Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet* (Rotdorn), Crataegus la-
vallei ,Carrierrei* (Apfeldorn), Malus ,Wintergold“ (Zierapfel), Prunus cerasifera ,nigra“
(Blutpflaume), Pyrus calleryana ,Chanticleer (Chinesische Birne), Sorbus aucuparia ,Fas-
tigiata“ (Saulen-Eberesche), Ulmus hollandica ,Lobel* (schmalkronige Stadtulme).

Liste |l: Strducher

Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne), Berberis vulgaris (Gewéhnliche Berberitze),
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Ha-
selnuss), Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiRdorn), Mespilus germanica (Echte Mis-
pel), Rosa canina (Hundsrose), Rosa glauca (Hechtrose), Salix purpurea (Purpur-Weiden),
Salix repens (Kriechweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung

Mauerpfeffer-Arten wie: Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer), Sedum album (Weier Mau-
erpfeffer), Sedum reflexum (Felsenmauerpfeffer)

aullerdem z.B.: Dianthus carthusianorum (Karthdusernelke), Hieracium pilosella (Kleines
Habichtskraut), Potentilla verna (Fruhlingsfingerkraut), Festuca ovina (Schafschwingel),
Festuca glauca (Blauschwingel)

Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis alpina (Alpen-Waldrebe), Clematis vi-
talba in Sorten (Weille Waldrebe), Hedera helix in Sorten (Efeu), Hydrangea petiolarius
(Kletterhortensie), Lonicera periclymenum in Sorten (Wald-Gei3blatt), Parthenocissus in
Sorten (Wilder Wein), Rosa in Sorten (Kletterrose), Rubus henryi (Kletterbrombeere), Vitis
vinifera in Sorten (Weinrebe), Wisteria sinensis (Glyzinie, Blauregen)

Stellplatzsatzung

Private Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Gro3-Gerau nachzu-
weisen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadt GroR-Gerau und auf der Internetseite der
Stadt GroR-Gerau (http://www.gross-gerau.de) einzusehen.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. | S. 197)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. Il 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in
Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neu-
fassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FIuLArmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

Verordnung liber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438)

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in seiner Sitzung am 02.04.2019 gemanR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 23.05.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Fruhzeitige Beteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat nach ortstblicher Bekanntmachung am 23.05.2019
geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 27.05.2019 bis zum 24.06.2019 fruhzeitig 6ffentlich ausgele-
gen. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 24.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.06.2019
aufgefordert.

Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach ortsublicher Bekanntmachung am 03.09.2020
geman § 3 Abs. 2 vom 14.09.2020 bis zum 14.10.2020 6ffentlich ausgelegen. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 14.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.10.2020 aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 09.02.2021 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GroR3-Gerauden ...........

Erhard Walther, Burgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung am 09.02.2021 beschlossenen Bebauungsplan ,Nérdlich der Kreisklinik” wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gro3-Gerauden ..............

Erhard Walther, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Nérdlich der Kreisklinik* tritt durch amtliche Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird gemafR § 10 Abs. 3
BauGB zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden beim Magistrat der Kreisstadt
GroR-Grau bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gro3-Gerauden .............

Erhard Walther, Burgermeister

Stadt Grol3-Gerau
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